Garden of Eden

HOHE WARTE

Living in Paradise
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Die Shvicta Privatstiftung ist eine Privatstiftung

nach osterreichischem Recht und Eigentiimerin der

Projektgesellschaft EPAM Immobilien Ges.m.b.H.

Die Shvictn Privatstiftung vereinigt mehrere jele

in sich. Neben einem ausgeprdgten sozialen Engagement,
Forderung von Kunst und Kultur, der Unterstiitzung
von Forschung und Entwicklung, der Ubernahme und
Fiihrung von Industrieunternehmen wurde in der
EPAM ein Immobilienportfolio mit Schwergewicht Wien
aufgebaut. Die erklirte Jielsetzung im Rahmen des
Aufbaus dieses Immobilienportfolios ist die Erhaltung
und Pflege kulturell bedeutender Wiener Bausubstanz.

Beispielhaft dafiir steht das ,,Palais Ephrussi®, ein
wahres Ringstraflenjuwel in einzigartiger Lage.

Aber auch prominente Liegenschaften, wie die auf der
Hohen Warte in Wien Dibling gelegene, ein Hektar

umfassende ehemalige ,, Prasidentenvilla”, gehoren zum

Portfolio der Svictn Privatstiftung.

In dieser einmaligen Parklandschaft wird nach den Pldnen
des Architektenpaares gerner®gerner plus eine Resi-
denz errichtet, ein selbst den hochsten Anspriichen gerecht
werdender ,, Garden of Eden" in ruhiger Umgebung und
mit traumhaftem Blick iiber Wien.

im Einklang mit der Natur

»1he Garden of Eden — Living in Paradise® stand von Beginn
an Pate flr ein einzigartiges und beispielgebendes Projekt,
das Lebensqualitat auf hochstem Niveau im Einklang und in
Harmonie mit der Natur in einer neuen Form verbinden soll.
Als Symbol fir diese Symbiose steht die Mdobiusschleife.
Auf den ersten Blick wirkt sie wie etwas Dreidimensiona-
les, doch sie hat nur eine Flache — die Vorderseite ist zu-
gleich die Rickseite, die beide in Abhangigkeit zueinander
stehen —, so werden Natur und moderne Technik in diesem
Projekt vereint.

Gemeinsam mit Technikern, Gartnern und Landschaftspla-
nern stellt das Wiener Architekten-Studio gerner°gerner
plus die Natur und den alten Baumbestand in den Mittel-
punkt der Planung. Die Baukorper wurden in ihrer Form und
bei der Wahl der Materialien der Leichtigkeit eines Schmet-
terlings nachempfunden, um die Natur wirken zu lassen.

Dabei sind nachhaltiges Bauen und Energieeffizienz auch
der Invicta Privatstiftung ein groBes Anliegen. Ein Zeugnis
hierfir sind beispielsweise die E-Car-Ladestationen, die bei
jedem einzelnen — Ubrigens extrabreiten — Stellplatz in der
Tiefgarage integriert werden.






,» Wir haben sofort erkannt, welches Pa radies sich hier verbirgt.”

Andreas Gerner

Solitar stehende, um die hundert Jahre alte Baume — wie die e Nicht nur der Park an sich macht dieses Projekt zu
Spanische Tanne, der Gingko-Baum oder die Eschen — ma- einem Lebensort der Extraklasse. Auch die Umgebung,
chen diesen Park zu etwas ganz Besonderem. Tatsachlich der noble 19. Bezirk, die berihmten Heurigen und die
ist dieses Parkareal ein beachtliches Stiick kaum gebandig- nahen Weinberge, die seit jeher zu beliebten Ausflugs-
ter Natur mitten in der Stadt. zielen zahlen, zeichnen diesen Standort aus.
» Es wird nach den strengen Kriterien der International 100 % ENERGIEAUTARK DANK GEOTHERMIE
Society of Arboriculture gearbeitet, rund 70 Ersatz-
pflanzungen werden vorgenommen und der gesunde Uber das gesamte Grundstiick verteilt werden 50 Tiefenson-
Altbaumbestand wird nicht angetastet. den in das Erdreich gebohrt. Die aus der Erdwarme gewon-
nene Energie wird von mehreren Warmepumpen - je nach
* Geheizt und gekihlt wird ausschlieBlich Uber Geo- Jahreszeit und Bedarf — entweder zur Kiihlung oder fiir das
thermie. Die Erdwarme wird durch 50 Tiefensonden Heizen der Wohnungen aufbereitet.

T

99 Lsist unsere oberste Prioritdt,

gewonnen, die vorsichtig an den Wurzeln des alten

Baumbestandes vorbei in die Erde gebohrt werden. Die Tempenerung erfolgt in der He|zsa|s<?n durch eine FuB- », dl-ese.n Pa—rk $0 wenig—wie mogllCh U verdnder_n- s _‘,,fﬁ'-h"h; o
bodenheizung und Konvektoren im Bereich der Verglasun- A4 : i R o T
* Ein besonderes Flair verleint dem Park auch das 180 m? gen. In den warmen Monaten kommt die Deckenkiihlung zur _ A Bernhard Ziegler, zusténdiger Landschaftsarchitel.(.f 3 5
groBe Naturbiotop, das aus dem garteneigenen Brun- Anwendung, die fur ein zugfreies angenehmes Raumklima : by == = i
nen gespeist wird. sorgt. Zusatzlich wird durch die kontrollierte Wohnraumbe- : = = I

lliftung entsprechend der Jahreszeit frisch konditionierte
Luft eingebracht.
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Mehr liber den Park: 180 m* Naturbiotop mitten im Park



JEDEM SEIN
EIGENER
SCHMETTERLING

Nur fiinf Hauser teilen
sich groBzugig den ein
Hektar groBen Park. Die
Wohnungen der beiden

— hinteren Hauser ,Eden
’ Park“ und ,,Eden View*, im
[ |

Osten des Parks, stehen
zum Verkauf. Die auf den
nachsten Seiten beschrie-
benen Wohnungstypen
und Ausstattungsvarianten

Entdecken Sie
den Garden of Eden
auf Threm Smartphone
oder Tablet als

3D-Tour!

gibt es als Eigentums-
oder Mietwohnungen.

Perfekte Raumnutzung und
groBzligiges Raumgefihl
stehen bei allen Wohnun-
gen klar im Vordergrund.

Die auf den nédchsten Seiten gezeigten
Bilder sind Symbolfotos, die angege-
benen Quadratmeter sind gerundet
und konnen leicht variieren.

il
L]
1




Freiraum fur alle

Das offene Landschaftskonzept ist ganz im Sinne der Be-
wohner angelegt. Alle Wohnungen erhalten durch die natlr-
lichen Gartenbegrenzungen einen wunderbaren weiten Blick
in den Park, ohne an Intimitat einzubiiBen. Das Gefiihl eines
groBzigigen und weitldufigen Parks steht im Vordergrund
der Gartengestaltung.

Ground Floor

Jede ErdgeschoB-Wohnung erstreckt sich uber die gesamte
Flache, sodass es keinen direkten Nachbarn gibt. Die Ter-
rassen der oberen Wohnungen sorgen fiir Schatten, Schutz
und noch mehr Intimitat.

3D-Tour durch
diesen Wohnungstyp
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Ground Floor

FAKTEN

235 m* Wohnfliche

75—95 m?* Terrassenflidche
155—220 m* Eigengarten
Wohnsalon mit

offener Kiiche

3 Schlafzimmer

3 Biader, mobliert

Gistetoilette

2 begehbare Garderoben, mébliert
grofiziigiges Kellerabteil

1—2 extrabreite Garagenplitze



Ground Floor

Offenes Raumkonzept, hochwertige Materialien in Weiter Blick in den Park durch natiirliche Verschiedene Kompositionsvarianten aus Marmor, Grofe, raumhohe Panoramaverglasung,

verschiedenen Ausfithrungen Gartenbegrenzung Stein, Holz oder Leder Aufenraffstore als Sonnen- und Sichtschutz

Weitere Impressionen:



Privatsphdre mit Weitblick

Dieses GeschoB teilen sich zwei Wohnungen. Beide haben
einen direkten Liftzugang zur Tiefgarage.

Da das Stiegenhaus die beiden Wohnungen voneinander
trennt, liegen keine Privatraume wie Schlafzimmer, Bad und

First Floor

Wohnzimmer an einer Wand der Nachbarwohnung, wodurch
auch hier die Intimsphare in den eigenen vier Wanden ge-
wahrleistet ist. Auch die Balkone sind einige Meter von-
einander getrennt und bieten mehr Privatsphare im eigenen
Freiraum.

3D-Tour durch
diesen Wohnungstyp
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First Floor

FAKTEN

160 m* bzw. 115 m* Wohnfliche

30 m* bzw. 25 m* Balkonfliche
Wohnsalon mit

offener Kiiche

2 bzw. I Schlafzimmer

2 Biader bzw. I Bad mit WC, mobliert
Gistetoilette

Schrankwand bzw. -raum, mobliert
direkter Liftzugang

grofiziigiges Kellerabteil

1—2 extrabreite Garagenplitze



First Floor

Raumhohe Fensterfront mit Terrassen mit Ein- und Anbauleuchten, Deckenspots Grofiflichige, wirkungsvolle Spiegelfelder mit Unter- Deckenbiindige Vorhangschienen mit elektrischem
grofiziigigen Schiebeelementen putz-Armaturen, raumhohe Marmorverkleidung Kugsystem, auch via App steuerbar




OOOEOGO

FAKTEN

220 m* Wohnfliche

55 m* Balkonfliche

Wohnsalon mit offener Kiiche
Kiiche mit Abstellraum

3 Schlafzimmer

3 Biader, mobliert

begehbare Garderobe, mébliert
Abstellraum

direkter Liftzugang
grofiziigiges Kellerabteil

I—2 extrabreite Garagenplitze

3D-Tour durch
diesen Wohnungstyp:

Viel Plathiir personliche Entfaltung

Das Appartement in diesem GeschoB3 unterscheidet sich
von den darunter liegenden dadurch, dass die vordere
Wohneinheit im anderen GeschoBfliigel dazugehort. Sie
sind in dieser Wohnung Ihr eigenes Gegenliber.

Second Floor

Die zusatzliche Wohneinheit kann als Masterbedroom oder
auch als Géastebereich eingerichtet werden. Sie verfligt tber
ein Schlafzimmer mit Balkon im vorderen Teil, eine begehba-
re Garderobe und ein eigenes groBes Badezimmer. Als be-
sonderes Highlight hat auch diese Wohnung einen direkten
Liftzugang.
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Second Floor

Reitloser, eleganter Stil — passend zu den lichtdurch- Wohlfiihlen dank flichendeckender Dreischeiben~ Raumhohe Ganzglaskonstruktion bei Raumteilern und Masterbedroom mit eigener Terrasse
fluteten Rdumen Isolierverglasung und graziler Holzverkleidung Duschtrennwdnden

Weitere Impressionen:



Dem Himmel so nah

Hier residieren Sie auf insgesamt drei Ebenen. Das Pent-
house erstreckt sich auf insgesamt 255 m? und bietet Lu-
xus pur: groBzigiges Raumgefiihl ohne Dachschragen,
uneinsehbare Wohn- und Freiraumflachen, paradiesischer
Rundumblick auf die Parkanlage und eine Dachterrasse, die
ihresgleichen sucht. Diese ist teilbegriint durch Pflanztroge
und Rasenflachen.

Penthouse

Zum Penthouse gehort eine eigene ca. 55 m? groBe Wohn-
einheit im darunterliegenden GeschoB. Sie verfligt tber ein
Schlafzimmer, ein groBziligiges Bad und einen Schrankraum.
Durch den eigenen Liftzugang bietet sie sich perfekt als
Gastewohnung an.

3D-Tour durch
diesen Wohnungstyp

i
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Penthouse

FAKTEN HAUPTEBENE

255 m* Wohnfliche

230—295 m? (Dach-)Terrassenfliche,
teilbegriint

keine Dachschrigen

alle Zimmer mit Balkon-Ausgang

grofiziigiger Wohnsalon mit

offener Kiiche

2 Schlafzimmer

2 Biader, mobliert

Gistetoilette

Schrankraum bzw. begehbare Garderobe,
mébliert

direkter Liftzugang in alle drei Geschofte

grofziigiges Kellerabteil

3 extrabreite Garagenplitze

FAKTEN GASTEBEREICH

eigene Wohneinheit, ca. 55 m?
direkter Liftzugang

Schlafzimmer mit grofiziigigem Bad
begehbare Garderobe



Penthouse

Unvergleichliches Raumgefiihl dank mafgeschneiderter Fast 300 m* Errassenﬂ(iche, teilbegriint mit Helle Bider mit abgehdngten Decken und eingebauten Gdstebereich: Flieflender Ubergang vom Badezimmer
Einbauelemente Pflanztrégen und Rasenflichen Deckenleuchten ins Schlafzimmer

Weitere Impressionen:






,»Eden Eye mit Concierge Service, Loungebereich, Veranstaltungsraum
und Gemeinschafisterrasse im Erdgeschofé und drei Mietwohnungen in den
oberen Geschofen.

Die Z{Ukllflﬁ des , Smart HOmQS"ist heute

Die Garden of Eden-App ist weit mehr als die Steuerung Ihrer Multimediagerite.
Sie verbindet Komfort und Sicherheit mit 6kologischem und 6konomischem Denken. EIN ZUSATZLICHES HIGHLIGHT:

DAS MARGESCHNEIDERTE
CONCIERGE SERVICE!

WOHLFUHLTEMPERATUR LICHTSTIMMUNGEN ) L R
Heutige Bedirfnisse und Lebensumstande wurden genau
INDIVIDUELL STEUERN EINPROGRAMMIEREN } L . .
analysiert, um fur Sie ein individuelles Premium Concierge
Service zu entwickeln, das lhr tagliches Leben spiirbar
e Wohnraume werden nach personlichem Empfinden, e Das Licht schaltet sich dank Bewegungssensoren ein erleichtert.
Uhrzeit und Anwesenheit individuell temperiert. oder aus.
* Die Steuerung erfolgt tiber Sensoren und bertcksichtigt * Die Vorhange schlieBen und 6ffnen sich automatisch.
zudem die Sonneneinstrahlung. e Lichtstimmungen lassen sich individuell nach Uhrzeit MOBIL UND FLEXIBEL
* Die Heizung wird vor der Riickkehr aus dem Urlaub auto- oder sogar Wochentag
matisch aktiviert oder bei Plananderungen einfach durch * und in beliebigen Bereichen der Wohnung einprogram- Uber die Garden of Eden-App sind Sie direkt mit Ihrem
neue Befehle per Handy gesteuert. mieren. Concierge verbunden, konnen unmittelbar auf eine Fiille

von Services zugreifen oder direkt mit ihm kommunizieren. Wahrend einer langeren Abwesenheit
e nimmt er lhre Post entgegen,

Als Unterstiitzung vor Ort  versorgt Pflanzen und Goldfische und
ENERGIE SPAREN UND \ﬁ_ SICHERHEIT UND e organisiert er zum Beispiel Catering, * niitzt die Zeit fir kleine Reparaturen oder lastige
KOSTEN SENKEN EINBRUCHSSCHUTZ * bucht ein Limousinenservice, Teppichreinigungen.
e kimmert sich um Wasche- und Bligelservice,
 Kein elektronisches Gerat muss unnotig in Betrieb sein. * Jalousien und Vorhange werden nachts, auch wahrend * koordiniert Lieferantentermine, Nach lhrem Urlaub
* Die Wetterstationen in jeder Wohnung regeln Heizung eines langeren Urlaubs, automatisch geschlossen. e erinnert an wichtige (Geburts-)Tage und verschickt * ist das Auto frisch gewaschen,
und AuBenjalousien. e Sensoren an Fenstern und Tiren, Rauchmelder, Alarm- Blumen, e die Wohnung gereinigt und
* Diese dammen zusatzlich bzw. lassen die Sonne herein. anlage und Uberwachungskameras (auf Wunsch)  reserviert Tische und Theaterkarten,  der Kihlschrank gefiillt!
e Licht und andere Energiefresser schalten sich bei kommunizieren mit Bewohnern oder Vertrauensperson * organisiert Werkstatt-Termine oder das Einwintern Ihrer * Die Dame des Hauses wird mit frischen Blumen
Abwesenheit automatisch aus. via App. Pflanzen und AuBenbereiche. begriiBt — so kann der Urlaub gleich weitergehen.



Einige Fakten auf einen Blle

LAGE uUND UMGEBUNG

» Débling, Hohe Warte, 1190 Wien

+ 5 Gebdude in zeitlosem Design

+ 1 Hektar Parkanlage mit altem Baumbestand
- 180 m* Naturbiotop

WOHNUNGEN UND EIGENFLACHEN

- 10 Eigentums- und 13 Mietwohnungen
von 110 bis 260 m?

+ alle Wohnungen mit Balkon, Terrasse und/
oder Eigengarten

+ Terrassenanlagen von 70 bis 300 m*

+ Eigengdrten von 150 bis 220 m*

- extrabreite Tiefgaragen-Plitze mit
E-Car-Ladestation

AUSSTATTUNG UND EXTRAS

+ direkter Liftzugang zu den Wohnungen

+ flichendeckende Dreischeiben-Isolierverglasung

- beste Materialien

- mafgeschneiderte Innenausstattung

» Lounge mit Premium Concierge Service

- anmietbarer Eventraum mit Gemeinschaftsterrasse

- eigene Haustechnik-App

Geplante Fertigstellung

Ende 2016

9 Wir haben
das Paradies
fur Sie gefunden.

Alexander Grigkar

)




GRIGKAR

IMMOBILIEN

Dr. K. u. 8. Grigkar Immobilienverwaltungsgesellschaft m.b. H.
Mayg. Alexander Grigkar MSc, MRICS

01/370 22 00 | office@grigkar.at | www.gardenofeden.at



